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ASITA

Piitos ympiristonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta ilmoituksesta,
joka koskee pilaantuneen maaperin puhdistamista.

Ilmoituksen tekija

Neste Markkinointi Oy
PL 95
00096 NESTE

Puhdistettavan alueen sijainti

Puhdistettava alue sijaitsee Espoossa osoitteessa Miestentie 2
sijaitsevalla kiinteistolla 49-10-14-16. Alueen sijainti on esitetty
litteen 1 kartalla.

Kiinteiston omistaja

Kiinteiston 49-10-14-16 omistaa Espoon kaupunki. Neste Markkinointi
Oy on vuokrannut kyseisesta kiinteistdsta 5456 m?n suuruisen alan
polttonesteiden jakelutoimintaa varten.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste sekd viranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtyd tekemalla siita
ilmoitus Lupa- ja valvontavirastoon. limoitus on tehtava hyvissa ajoin,
kuitenkin viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta
olennaisen tydvaiheen aloittamista.

limoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin Lupa- ja
valvontavirastolle 27.2.2026.

lImoitusta on taydennetty 16.3.2026 paivitetylla kaivu-
/kunnostussuunnitelmalla.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

e Maaperan haitta-ainetutkimukset ja purkamisen aikainen kaivu-
/kunnostussuunnitelma, Neste Express Otaniemi (as 880),
Miestentie Espoo, Afry Finland Oy, 16.3.2026 (Versio 2)

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kijaamo@lvv.fi | lvv.fi
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Puhdistettava alue

Alueen toimintahistoria ja pilaantumisen vaaraa aiheuttaneet toiminnat ja tapahtumat

Alue on ollut metsaa 1960 luvulle asti. 1960 luvun karttatietojen
perusteella kiinteiston pohjoisosaan on rakennettu rakennus, joka oli
kaytdssa 2010-luvulle saakka ja on sittemmin purettu. Kiinteistén
pohjoisosa on rakennuksen purkamisen jalkeen toiminut ensisijaisesti
pysakdintialueena.

Kiinteiston eteldosaan on vuonna 2017 rakennettu polttonesteiden
jakeluasema. Polttoaineen jakelu tapahtuu mittarikatoksesta, jossa on
kaksi mittarikoroketta. Jakeluasemalla on kaksi 62 m3:n kokoista
maanalaista kaksivaippasailiéta:

e S1:62(31+21+10) m3 (BE95, BE98ja BE 4-T)
o S2:62 (31+21+10) m3 (Diesel, Neste My Diesel- ja AdBlue)

Mittarikentta sijaitsee sailididen valittdmassa laheisyydessa. Sailididen
tayttdalueella on betonilaatta ja jakelualue on paallystetty
sidekivetykselld. Liikennoitavat alueet on asfaltoitu. Jakelu- ja
séilidalueilta hulevedet johdetaan pinnan kallistusten avulla
hiekanerotuskaivoihin seka edelleen 1-luokan dljynerotuskaivoon ja
naytteenottokaivoon.

Jakeluaseman toiminta paattyy kevaalla 2026 ja aseman purkutyot
aloitetaan huhtikuussa. Jakeluaseman vuokrasopimus paattyy
14.6.2026.

Polttonesteiden jakelutoiminnan seurauksena alueen maaperaan on
saattanut paasta haitallisia aineita.

Alueen nykyinen ja tuleva maankaytto

Alue rajautuu eteldssa ja lannessa Miestentiehen, jonka takana kulkee
Keha 1. Idassa alue rajautuu kerrostalotonttiin ja pohjoisessa alue
rajautuu Tutkijanpolkuun, jonka pohjoispuolella sijaitsee
yliopistorakennuksia.

Kiinteistd on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Kiinteistdlle on kaavan
mukaisesti suunnitteilla opiskelija- ja tutkija-asuntoja seka niihin liittyvia
yhteiskayttotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paloaseman. Jakelu-
aseman alue jaa paaosin paloaseman piha-alueeksi.
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Alueen maaperi- seki pohja- ja pintavesitiedot

Maaperatutkimuksien mukaan alueen pintamaa on asfaltin alla
tayttdmaata (mursketta) noin kahden metrin syvyyteen saakka, minka
alla pohjamaa on hiekkaa ja sen alla kallio. Kallion pinta vaihteli 2,1—4,7
metrin syvyydelld maanpinnasta.

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue (0104902, Puolarmetsa, 1-luokka) sijaitsee noin 6,3
kilometria kohteesta lanteen. Tutkimuksissa ei havaittu pohjavetta.

Lahin vesistd on Otsolahti, joka sijaitsee noin 400 metrin etdisyydella
kohteesta eteladan.

Haitta-aineita koskevat tiedot

Jakeluasemalla tehtiin 28.8.2025 maaperan pilaantuneisuustutkimus,
jonka tarkoituksena oli selvittdd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus
ennen jakeluasema purkutoita. Maanaytteita otettiin kairakoneella
viidesta tutkimuspisteesta (AF101-AF105) yhteensa 25 kpl.
Maanaytteet otettiin jatkuvana sarjana ensin 0-0,5 ja 0,5-1 metrin
syvyyksilta, minka jalkeen naytteita otettiin metrin valein syvemmilta
tasoilta aina noin viiden metrin syvyyteen saakka. Tutkimuspisteiden
sijainnit on esitetty liitteen 2 tutkimuspistekartassa.

Laboratoriossa analysoitiin kuudesta maanaytteesta oljyhiilivetyjen
bensiinijakeiden (Cs—C1g), keskitisleiden (>C1,—C,1), raskaiden
Oljyjakeiden (C,1—Cyq) seka oljyhiilivetyjen (C1,—C40) summapitoisuudet,
mukaan lukien BTEX-yhdisteiden (bentseeni, tolueeni, etyylibentseeni
ja ksyleenit) ja oksygenaattien pitoisuudet. Lisaksi naytteista analysoitiin
kloorattujen alifaattisten hiilivetyjen seka triklooribentseenin pitoisuudet.

Pitoisuuksia on verrattu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisiin
viitearvoihin, joita kdytetddn maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnissa.

Kolmessa tutkimuspisteessa AF101, AF 103 ja AF 105 todettiin
Oljyhiilivetyjen esiintymista. Lisaksi tutkimuspisteessa AF 105 todettiin
etyylibentseenista. Kaikki todetut pitoisuudet alittivat valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot.

Maaperin pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Kohdealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eika alueen
pohjavetta hyddynneta talous- tai kasteluvetena. Alueella ei harjoiteta
ravintokasvien tms. tuotantoa, eika silla ole erityista ekologista
suojeluarvoa.
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Tutkimuksissa todettujen bensiinijakeiden pitoisuudet olivat vahaisia
eika naytteissa havaittu helposti kulkeutuvia ja haihtuvia bensiinin
lisdaineita. Havaittujen pitoisuuksien perusteella haitta-aineiden
kulkeutuminen laajemmalle alueelle arvioidaan epatodennakdiseksi.

Altistumisen haitta-aineille tahattoman ihokosketuksen tai maan
nielemisen kautta on mahdollista ainoastaan kaivutdiden yhteydessa.
Pdlyaltistumista ei arvioida tapahtuvan, koska alue on pinnoitettu
asfaltilla tai betonilla. Havaitut mahdolliset haitta-ainepitoisuudet ovat
vahaisia ja sijainniltaan rajallisia, minka vuoksi kohdealueella ei arvioida
olevan ekologista riskia.

Riskinarvion perusteella jakeluaseman alueella todetut pitoisuudet eivat
aiheuta ymparistoriskia. Nain ollen valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisia viitearvoja voidaan kayttaa kohdealueen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteena. Alueen
vertailuarvoina on kaytetty alempia ohjearvoja.

Arvioinnissa ei todettu polttoaineperaisten hiilivetyjen pitoisuuksia, jotka
ylittaisivat sovelletut viitearvot. Nain ollen alueella ei ole katsottu olevan
maaperan puhdistustarvetta.

Maaperatutkimukset tehtiin viela toiminnassa olevan jakeluaseman
aikana, suojarakenteiden ulkopuolisille alueille. Alueella sijaitsee
polttoaineen jakeluun liittyvia maanalaisia rakenteita, joiden
valittdomassa laheisyydessa voi olla tutkimuksissa todettuja korkeampia
pitoisuuksia.

Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistustavoitteet

Jakeluaseman purkutdiden yhteydessa maaperan puhdistustavoitteiksi
esitetdan tuleva maankaytté huomioiden valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisia alempia ohjearvoja.

Puhdistusmenetelmi ja tyon toteuttaminen

Purkamiseen liittyvien kaivujen yhteydessa maaperan pilaantuneisuus
tarkistetaan ja mahdollisesti havaittava pilaantuneisuus puhdistetaan
massanvaihdolla. Kaivualueiden laajuudeksi on arvioitu noin 290 m? ja
kaivumassojen kokonaismaara on noin 400 m3ktr. Osa massoista
saattaa aiemmista tutkimustuloksista huolimatta olla pilaantunutta.

Mikali purkutdiden aikana havaitaan ennakkotutkimuksia korkeampia
haitta-ainepitoisuuksia ja/tai haitta-aineiden esiintymista arvioitua
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laajemmalla alueella, niiden vaikutuksista laaditaan erillinen
riskinarviointi.

Kaivusyvyys sailididen kohdalla on noin 3—4 metria. Matalat kaivannot
luiskataan 2:1-4:1 ja syvat kaivannot tyéturvallisuus huomioiden
kaltevuuteen 1:1-1:2, ellei tyon aikana todeta, etta luiskausta voidaan
jyrkentda. Suunnitelmasta poikkeavat ratkaisut ja niiden perustelut
merkitdan tydmaapaivakirjaan.

Purkutdiden yhteydessa alueelta arvioidaan poistettavan kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia sisaltavia maa-aineksia, asfalttia ja betonia seka
jakelurakenteiden purkujatteita.

Kaivualue on esitetty liitteen 2 kartassa.

Jitteiden ja kaivettujen maa-ainesten Kisittely ja hyodyntiminen

Pilaantuneet maat, joiden pitoisuudet ylittavat kaivualueiden
puhdistukselle asetetut tavoitepitoisuudet, kuljetetaan tarkoitukseen
soveltuvalla kalustolla luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Kuormat
peitetddn pdlyamisen ja varisemisen estamiseksi, ja kaikki kuormat
varustetaan siirtoasiakirjoilla. Myds tayttéihin kelpaamattomat maat
seka tydmaalla syntyvat muut purkujatteet kerataan, lajitellaan ja
toimitetaan luvanvaraisiin jatteen vastaanotto- tai kierratyspisteisiin.

Kaivettuja maa-aineksia valivarastoidaan alueella lyhytaikaisesti niiden
lajittelua varten. Lajittelun jalkeen kayttdkelpoisiksi todetut kaivumaat
sijoitetaan kiinteistélle puhdistusalueen laheisyyteen.

Kaivannot taytetaan puhdistustavoitteen alittavilla, tiivistamiskelpoisilla
kaivumailla seka urakoitsijan toimittamilla pilaantumattomilla ja
tiivistamiskelpoisilla kivenndismaa-aineksilla. Pitoisuustasoltaan
puhdistustavoitteen alittavat maamassat kaytetaan ensisijaisesti
kaivannon alustaytdissa. Pintamaassa (0—0,5 metrin syvyydella)
hyddynnetdan ainoastaan maa-aineksia, jotka alittavat
kynnysarvopitoisuudet. Tayttoihin ei kayteta oljylta haisevia maa-
aineksia.

Puhdistamisen ympiiristovaikutukset ja ympéristohaittojen ehkiisy

Tybmaa-alueella saa liikkua ainoastaan puhdistustydhodn osallistuvat
henkilot, jotka ovat varustautuneet asianmukaisilla turva- ja
suojalaitteilla. Puhdistuskohde eristetaan riittavalla maaralla
puomirakenteita tai muilla tarkoitukseen soveltuvilla aitarakenteilla seka
asianmukaisin merkinndin. Pilaantuneen maan kulkeutuminen auton- ja
tyokoneiden renkaiden mukana estetaan tarkoituksenmukaisin
tydmenetelmin. Tydmaaliikenne jarjestetaan siten, ettd toiminnasta
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aiheutuu mahdollisimman vahan hairiéta naapurikiinteistoille ja muulle
liikenteelle. Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen
kuormat peitetddn kuljettamisen ajaksi.

Puhdistustdiden valvonta, seuranta ja tarkkailu

Ymparistotekninen valvoja ohjaa maa-aineksen kaivua tehtyjen
tutkimuksien ja tyonaikaisten aistivaraisten havaintojen,
kenttdmittausten (PetroFlag ja/tai PID) ja maanaytteiden
laboratorioanalyysien perusteella. Laboratoriossa naytteistd maaritetaan
haihtuvat hiilivedyt TVOC (Cs-C+o), BTEX-yhdisteet seka keskitisleet
(>C10-C>1) ja raskaat éljyjakeet (>C»1-Cyo).

Kaivannoista otetaan riittdva maara laboratorionaytteita siten, etta
kenttatestien tulokset voidaan varmentaa ja nain osoittaa, etta
tavoitepitoisuudet saavutetaan.

Mikali puhdistuksen yhteydessa todetaan, ettd maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus jatkuu kiinteiston rajojen ulkopuolelle tai
puhdistuksessa ei saavuteta asetettuja puhdistustavoitteita, asiasta
ollaan yhteydessa kiinteiston omistajaan jatkotoimenpiteiden
sopimiseksi. Vastaavasti, jos haitta-ainepitoisia maa-aineksia havaitaan
merkittavasti jakeluaseman purkutdiden vaatimaa aluetta laajemmalla
alueella, arvioidaan pilaantuneisuuden laajuus ja maara seka
tarvittaessa laaditaan kohdekohtainen riskinarvio, jonka perusteella
maaritetdan mahdollisesti tarkentuvat puhdistustavoitteet. My6s naissa
tilanteissa asiasta neuvotellaan kiinteistdon omistajan kanssa
jatkotoimien sopimiseksi.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Tdiden aloittamisesta tiedotetaan ymparistéteknisen valvojan toimesta
ymparistoviranomaisille aloitusilmoituksella, jonka yhteydessa
ilmoitetaan myos valvojan yhteystiedot. Puhdistustytsta tiedotetaan
lisaksi tarvittavassa maarin naapurustolle.

Ymparistotekninen valvoja seuraa ja ohjaa puhdistustydn etenemista
seka kirjaa suoritetut toimenpiteet ja tapahtumat tydmaapaivakirjaan.
Alueelta poistettavien maakuormien kuljetuksissa kaytetaan
ensisijaisesti sahkoista siirtoasiakirjaa. Kuorma- ja siirtoasiakirjat
sailytetaan valvojan arkistossa vahintaan kolme vuotta tyon
hyvaksymisesta. Suunnitelluista ja otetuista kontrollindytteistd (maara ja
sijainti) pidetaan kirjaa, ja ne raportoidaan.

Toteutetusta puhdistuksesta laaditaan loppuraportti, jossa esitetaan
alueella suoritetut toimenpiteet ja saavutetut tulokset. Raporttiin litetaan
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tyon suoritusta kuvaavat asiakirjat, kuten pilaantuneen maaperan
siirtoasiakirjat. Mikali purku- ja kaivutdiden aikana ei havaita haitta-
ainepitoisia maita, laaditaan toimenpideraportti, jossa esitetdan tehdyt
havainnot ja mahdolliset naytteenotot tuloksineen ja johtopaatoksineen.

Raportti toimitetaan Lupa- ja valvontaviranomaiselle seka Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle kolmen kuukauden
kuluessa puhdistustéiden paattymisesta.

VIRANOMAISEN RATKAISU

Puhdistustavoitteet

1.

Lupa- ja valvontavirasto on tarkastanut Espoon kaupungissa sijaitsevaa
Kiinteistda 49-10-14-16 koskevan ilmoituksen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta ja hyvaksyy sen seuraavin maarayksin:

Alue on puhdistettava sellaiseen tilaan, ettei siitd voi aiheutua vaaraa
tai haittaa terveydelle tai ymparistélle.

Kaivualueelta on poistettava maa-ainekset, joiden dljyhiilivetyjen
bensiinijakeiden (Cs—C) ja/tai keskitisleiden (>C1q — C,¢) jaltai
raskaiden 6ljyjakeiden (>C,1—C,) ja/tai BTEX-yhdisteiden (bentseeni,
tolueeni, etyylibentseeni ja ksyleenit) pitoisuudet ja/tai MTBE:n ja
TAME:n summapitoisuus ylittaa valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen alemman arvotason.

Jakeluaseman purkutdiden yhteydessa poistettavien laitteiden ja
rakenteiden valittdmasta laheisyydesta ja alapuolelta on otettava
edustavia maanaytteitd. Naytteenoton avulla selvitetddn maaperan tila
ja mahdollinen puhdistustarve. Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan
kenttamittauslaitetta, on kenttamittaustuloksista vahintaan joka
kymmenennen naytteen, kuitenkin vahintddn yhden naytteen tulos
jokaiselta tutkimusalueelta, tarkastettava laboratoriomittauksilla.

Laboratorionaytteista on analysoitava vahintaan oljyhiilivetyjen
bensiinijakeiden (Cs—Co) ja/tai keskitisleiden (>C1q — C,¢) jaltai
raskaiden dljyjakeiden (>C,1—C,) ja/tai BTEX-yhdisteiden (bentseeni,
tolueeni, etyylibentseeni ja ksyleenit) pitoisuudet ja/tai MTBE:n ja
TAME:n summapitoisuudet.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneiden alueiden laajuuksien, kaivusyvyyksien
ja kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet
ovat edustavasti selvitetty.
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Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttadmittaustuloksista vahintdan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintdan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Maa-ainesten Kisittely ja varastointi

4.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
liittyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia, kuten hajuhaittaa.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset sekad kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset on toimitettava
ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti hydédynnettaviksi ja
toissijaisesti loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa
vastaanottaa kyseisia maa-aineksia.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltdvat maa-ainekset on pidettava erilldaan kaivun,
lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
lyhytaikaisesti alueella, jonka puhdistamisesta ilmoitus on tehty.
Valivarastointi on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu maaperan
pilaantumista, pilaantumattoman ja haitta-ainepitoisen maa-aineksen
sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-aineksen pdlyamista, haitta-
ainepitoisten suoto- ja valumavesien muodostumista tai muuta terveys-
tai ymparistohaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykiytto

9.

Puhdistuskaivantojen taytoissa voidaan hyédyntaa yli 0,5 metrin
syvyydelld maanpinnasta puhdistusalueelta kaivettuja maa-aineksia,
joiden maarayksen 1. mukaisten haitta-aineiden pitoisuudet ovat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja
alempien ohjearvojen valissa. Tayttéihin ei saa kayttaa haitta-aineille
haisevia maa-aineksia.
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Hyodynnettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hyotykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hydédyntamispaikat on dokumentoitava. Selvitys maa-ainesten
hyotykaytosta on liitettdva maarayksessa 19. edellytettyyn
loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

12.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi.

Pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on laadittava jatelain
(646/2011) 121 §:n mukaan siirtoasiakirjat. Siirtoasiakirjat on laadittava
ensisijaisesti sdhkoisina ja siirrettava SIIRTO-rekisteriin viipymatta.

Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

13.

Kaivutyon lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista on otettava
edustavat jadnnospitoisuusnaytteet. Jokaiselta pilaantuneen maan
kaivualueelta on otettava kuitenkin vahintaan kaksi edustavaa naytetta.
Naytteista on analysoitava laboratoriossa vahintaan kyseisella
kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden
pitoisuudet.

Pilaantuneen veden Kisittely

14.

15.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava vahintaan
alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa todetut haitta-aineet.

Tarvittaessa vesi on poistettava tai vesi on puhdistettava paikan paalla
tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos kaivantoihin kertyva vesi
viemardidaan, on veden viemardintiin pyydettava lupa alueen
vesihuollosta vastaavalta laitokselta.

Valvonta, tiedottaminen ja raportointi

16.

Puhdistustydhdn on nimettava henkild, joka vastaa puhdistustydn
valvonnasta ja jolla on tarvittava asiantuntemus ja kokemus
pilaantuneen maaperan puhdistukseen ja puhdistustbéiden valvontaan.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Lupa- ja
valvontavirastolle ja Espoon kaupungin
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19.
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ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteiston omistajalle ennen
toimenpiteiden aloittamista. Edelld mainituille tahoille on ilmoitettava
myos tdman paatdksen mukaisten puhdistustoimenpiteiden
lopettamisajankohta.

Puhdistuksesta pidettavan kirjanpidon on oltava ajan tasalla ja valvovan
viranomaisen saatavilla tydn aikana.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan aiempaa
merkittavasti korkeampia haitta-ainepitoisuuksia tai havaitaan muita
I&htdtiedoista poikkeavia asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin
ymparisto- ja/tai terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista ilmoitettava
viipymatta Lupa- ja valvontavirastolle, Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteistdon omistajalle
jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta ja eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista.

Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteistd on
laadittava loppuraportti, jossa on esitettava:

¢ puhdistustydn toteuttaminen ja karttapiirustus toteutuneista
kaivualueista ja -syvyyksista koordinaatistoon (ETRS-TM35FIN)
sidotulla kartalla

e kuvaus tydn aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyén
aikaisesta naytteenotosta

o kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista

¢ analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jaannospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyind (ETRS-TM35FIN-koordinaatisto)

o yhteenveto maa-ainesten toimittamisesta eri hyddyntamis-, kasittely-
ja loppusijoituspaikoille

¢ yhteenveto mahdollisten vesinaytteiden analyysituloksista ja
pilaantuneen veden poistamisesta ja kasittelysta.

Loppuraportti on toimitettava Lupa- ja valvontavirastolle, Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteiston omistajalle kolmen
kuukauden kuluessa alueen kaivutdiden loppuunsaattamisesta.
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Maiaraysten ja paitoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen puhdistettavalla alueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (Lupa- ja
valvontavirasto), jos puhdistaminen ei ymparistdonsuojelulain luvun 4
nojalla edellyta ymparistdlupaa. Valtion valvontaviranomainen tarkastaa
ilmoituksen ja tekee sen johdosta paatdksen. lImoituspaatdoksessa on
annettava tarvittavat maaraykset alueen puhdistamisesta,
puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen hyédyntamisesta ja
tarkkailusta.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvillaolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistévaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistdonsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on sadadetty maaperassa
yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen

3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittda kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on
kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen

2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien haitallisten
aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistélle.
Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on otettava huomioon.
liImoituksessa esitetyn maaperan puhdistustarpeen arvioinnin tulee
tayttaa asetuksen vaatimukset.

Tehdyissa tutkimuksissa maaperassa ei todettu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia. Kéynnissa oleva jakelutoiminta esti kuitenkin
naytteenoton jakelurakenteiden valittémasta I1aheisyydestd, joten
purkutdiden yhteydessa voi ilmeta laajemmin puhdistamista edellyttavia
haitta-ainepitoisuuksia. Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa
saadetyt bensiini- ja oljyhiilivetyjen kynnysarvot seka alemmat ja
ylemmat ohjearvot on esitetty taulukossa 1.
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Taulukko 1. Bensiini- ja oljyhiilivetyjen kynnysarvot seka alemmat ja
ylemmat ohjearvot.

Kynnysarvo Alempi Ylempi

Haitta-aine ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]

Kevyet oljyjakeet (>C10—Cy4) 300 1 000
Raskaat Oljyjakeet (>C21—C4) 600 2 000
Oljyjakeet (>C15—Ca) 300
Bensiinijakeet (Cs—C1g) 100 500
Bentseeni 0,02 0,2 1
Tolueeni 5 25
Etyylibentseeni 10 50
Ksyleenit 10 50
TEX-yhdisteet 1
MTBE+TAME 0,1 5 50

Miariyskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan pilaantunut maapera
ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita
voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Paatoksessa
on hyvaksytty ilmoituksessa esitetyn mukaisesti bensiini- — ja
Oljyhiilivetyjen puhdistustavoitteiksi alemmat ohjearvotasot.
Puhdistustavoite on katsottu riittdvaksi huomioiden alueen
kaavanmukaisen kaytto ja ymparistdolosuhteet. (Maarays 1.)

Paatdksessa on edellytetty tehtavaksi lisatutkimuksia purettavien
jakeluaseman rakenteiden ja laitteiden alueilta, koska em. alueita ei ole
pystytty tutkimaan aiemmin. Tutkimuksilla varmistetaan, etta kaikki
pilaantuneet alueet tulevat puhdistetuiksi. (Maarays 2.)

Kaivutyon aikaisella naytteenotolla selvitetdadn mm. pilaantuneiden
alueiden laajuus ja syvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-
ainepitoisuudet. Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on
edellytetty toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset
varmennetaan laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten
perusteella voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi
luokiteltavat pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi
luokiteltavat pilaantuneet maa-ainekset seka kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisdltdvat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin
toimitettavat maa-ainekset. Puhdistustydn ohjauksessa voidaan
hyddyntaa aiempien tutkimusten tuloksia. (Maarays 3.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §:n mukaan lain taytantéénpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
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patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 2., 3., 10, 13. ja 14.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 4.-9., 12. ja 15.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettd kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyddyntaa, loppukasitellaan. (Maarays
5.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti maaperan puhdistustydn
yhteydessa kaivettavat pilaantuneet ja/tai jatteensekaiset maa-ainekset
seka kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvat maa-ainekset on
edellytetty toimitettavaksi hyédynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Jatteen saa
luovuttaa vain jatelain 11 luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin
hyvaksytylle kuljettajalle. (Maaraykset 5. ja 12.)

Jatelain (646/2011)15 §:ssa saadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten
jatteiden erillaanpitovelvollisuudesta siind laajuudessa kuin se on
terveydelle tai ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan
ehkaisemiseksi, etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon
asianmukaiseksi jarjestamiseksi tarpeellista seka teknisesti ja
taloudellisesti mahdollista. Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on
edellytetty pidettaviksi erillaan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta
haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 6.)

Paatdksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei siita aiheudu ymparist6- tai terveyshaittaa. (Maaraykset 7. ja
8.)

Paatoksessa on hyvaksytty ymparisténsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustyén yhteydessa kaivettujen maa-ainesten, joiden
maarayksen 1. mukaisten haitta-aineiden pitoisuudet ovat
kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, hyotykayttd
puhdistuskaivantojen taytdissa yli 0,5 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Haitta-aineilta haisevia maa-aineksia ei saa hyotykayttaa. (Maarays 9.)

Paatoksessa on edellytetty taytdissa hyotykaytettdvien maa-ainesten
haitta-ainepitoisuuksien edustavaa selvittamista ja sijoituskohteiden
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dokumentointia, jotta maa-ainekset voidaan huomioida asianmukaisesti
tulevien kaivutbiden yhteydessa. (Maaraykset 9.-11.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (978/2021) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettynd, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatetta paase ymparistédn kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa
tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 12.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintdan kolmen
vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan merkittavista tiedoista ja niiden
vahvistamisesta on sdadetty valtioneuvoston jatteistd annetun
asetuksen (978/2021) 40 §:ssa. (Maarays 12.)

Jaannospitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen seka saadaan tietoa maaperaan kaivujen jalkeen
jaavista haitta-ainepitoisuuksista. (Maarays 13.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 7 §:n mukaan toiminta on
jarjestettava niin, ettd ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista
ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on
rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavalta alueelta
mahdollisesti syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan,
etteivat vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle
alueelle eivatka ne aiheuta enempaa maaperan, pohjaveden tai
pintaveden pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai
ymparistolle. (Maaraykset 14. ja 15.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
saadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 16.—19. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta aluetta puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin ei
ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esimerkiksi maaperassa todetaan haitta-aineita
merkittavasti aiempaa korkeampina pitoisuuksina. Poikkeuksellisten
tilanteiden vuoksi valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa uusia
ohjeita tai maarayksia tyon aikana. (Maarays 17.)
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Kirjanpito ja raportointi ovat tarpeen viranomaisvalvonnan kannalta.
Niissd dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja muut
puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 18. ja 19.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 8, 13, 15, 29, 121,122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,24 §
Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistolle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus Lupa- ja valvontaviraston maksullisista
suoritteista vuonna 2026 (1177/2025)

Kisittelymaksu ja sen médriytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 1328 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen Lupa- ja
valvontaviraston maksuista vuonna 2026 (1177/2025) ja sen liitteend
olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 83 € kultakin asian
kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen kasittelyyn kului 16
tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan Lupa- ja
valvontavirasto voi peria maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen
136 §:n 2 momentissa tarkoitetun paatdksen noudattamisen
varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen
Lupa- ja valvontaviraston maksullisista suoritteista vuonna 2026
(1177/2025) ja sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paidtoksen voimassaoloaika

Tama paatds on voimassa 30.4.2031. Kyseessa on kertaluontoinen ja
suhteellisen lyhytkestoinen puhdistustoimenpide. Mikali puhdistusta ei



LVV-U/57557/2026 16/21

jostain syysta pystyta toteuttamaan viiden vuoden maaraajassa, voi
siihen hakea lisdaikaa Lupa- ja valvontavirastolta. Talléin tulee
arvioitavaksi se, ovatko alueen olosuhteet ja suunnitelmat muuttuneet
niin, etta on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai vastaavatko ne edelleen
taman paatdksen perustana ollutta tilannetta.

Paitoksen tiytintoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltaa taytantéonpanon.

Padtoksesti tiedottaminen

Paatos
Neste Markkinointi Oy
Pirjo Haasto (séhkdisesti)
Tiedoksi
Espoon kaupunki (sahkoisesti)
Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (sahkoisesti)
Afry Finland Oy, Pasi Partanen (sahkdisesti)
Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Lupa- ja
valvontavirasto antaa paatoksen tiedoksi myds julkisella kuulutuksella.
Kuulutus ja kuulutettava paatds ovat nahtavilla Lupa- ja
valvontaviraston ja Espoon kaupungin verkkosivuilla.

Tietojirjestelman piivittiminen

Muutoksenhaku

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetdan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirjaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatdksen
litteend 3. olevassa valitusosoituksessa.



LVV-U/57557/2026 17/21

Lisatiedot
Lisatietoa paatdksesta antaa ylitarkastaja Teija Tohmo
(teija.tohmo(at)lvv.fi, p. 0295 254 724).

Hyvaksynta
Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelméassa. Paatoksen on esitellyt ylitarkastaja Teija
Tohmo ja ratkaissut ylitarkastaja Elina Kerko.

Liitteet

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta
Liite 2. Tutkimuspisteet ja kaivualue
Liite 3. Valitusosoitus
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LIITE 3.

VALITUSOSOITUS

Valitusaika

Sisalto

Tahan paatdkseen saa oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019)
mukaisesti hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen. Valittajalta
peritaan hallinto-oikeudessa 310 euron suuruinen oikeudenkayntimaksu.
Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan erikseen niista tapauksista, joissa
maksua ei perita.

Tuomioistuinmaksulaki: https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla annettu oikeusministerién asetus
(1020/2024) maksujen tarkistuksesta on tullut voimaan 1.1.2025. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy

taalta: https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayn
timaksuthallinto-oikeudessa.html.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta. Ajan laskeminen alkaa tiedoksisaantipdivaa seuraavasta
paivasta. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu viela seuraavaan
arkipaivaan.

Valituskirjelmassa, joka osoitetaan hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
valittajan nimi ja kotikunta
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa
paatds, johon haetaan muutosta
miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia paatdkseen vaaditaan
tehtavaksi
perusteet, joilla muutosta vaaditaan
mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa taikka
jos valituksen laatijana on joku muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

valituksenalainen paatds valitusosoituksineen alkuperaisena tai jaljenndksena
tiedoksisaantitodistus tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
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https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

- mahdolliset asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi
- asiamiehen valtakirja, mikali asiamiehena toimii muu kuin asianajaja, julkinen
oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
Toimittaminen
Valitus tulisi ensisijaisesti tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Vaasan hallinto-oikeus

o Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs

e Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

o Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi

e Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
e Puhelinvaihde: 029 56 42611

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai asiamiehen tai lahetin valityksella
taikka lahettajan omalla vastuulla postitse tai sahkdisesti. Valituskirjelman tulee olla
valitusviranomaisella viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Tama asiakirja LVV-U/57557/2026 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument LVV-U/57557/2026 har
godkants elektroniskt
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